
 

REFERAT FRA STYREMØTE  

Organisasjon:  Lyngmyra Borettslag 

Dato: 23.04.2026 kl. 19.00 

Sted: Styrekontoret i Rødrevvegen 34A 

 

Til stede: Torbjørn Gustavson, Leder, Møteleder 

 Ann-Christin Fredriksen, Styremedlem 

 Hilde Rabben, Styremedlem, 

 Øyvind Grytan, Styremedlem 

 Greta Landsem, Varamedlem 

 Randi Olsen, Varamedlem 

 Solfrid Meier Løwensprung, Varamedlem 

 

Sak 35/26 Fjernvarmeforbruk mars 2026 
 Oversikt over fjernvarmforbruk for mars ble gjennomgått 
 Ved utgangen av mars lå vi kr. 36.268,07 over budsjett. 
 Det forventes at forbruk målt mot budsjett vil bedre seg etter hvert som effekten av 

norgespris gjør seg mer gjeldende. 
Vedtak: Tatt til orientering.  
 
 
Sak 36/26  Nye andelseiere 
 Nye andelseiere siden forrige styremøte 

• Rådyrvegen 9, andel nr. 196, solgt for kr. 2.800.000,-, overtagelse 08.05.2026 
Styret ønsker våre nye beboere velkommen! 

Vedtak: Tatt til orientering.  
 
 
Sak 37/26 Godkjenning av resultatregnskap 
 Resultatregnskap for 2025 gjennomgås og godkjennes av styre 
Vedtak: Resultatregnskap er godkjent av styret.  
 
 
Sak 38/26 Dugnad 

Styret minner om dugnad som avholdes 4. mai fra kl. 16.30. SKU stiller med  
2 vaktmestere og maskiner som vanlig. Det arrangeres grilling i regi av Eiendomsmegler 1, 
som i foregående år. Styret håper på godt oppmøte, godt humør og pent vær. 

Vedtak: Tatt til orientering. 
 
 
Sak 39/26 Oppfølging rørfornying 
 Prosjektet for rørfornying er sin siste fase før oppstart og det jobbes nå med kontrakts-

arbeid opp mot fremdriftsplaner for alle lagene. Oppstart er tentativt satt til medio august i 
år.  Borettslaget har lite midler avsatt til vedlikeholdsarbeider, så finansiering må på plass. 
Lyngmyra har fått tilbud om å gjennomføre på 1 år, mot 3 år som var først foretrukket av 

utøvende firma. Man har sett på totale ressurser og ser at Lyngmyra kan få gjennomføring 
på 1 år. 
• Med gjennomføring på 1 år mot 3 slipper beboerne å ha brakkerigger og arbeidsfolk 

her over flere år, noe som oppleves som forstyrrende. 
• Økonomisk vil det også være fordelaktig å gjennomføre på kortere tid da man slipper 

prisøkninger fra år til år. Som kjent er prisstigningene i de fleste uvanlig store fra år 
til år i disse dager. Det er lite som tyder på at prisøkningene skal slakke farten 
fremover. 

• Videre vil man komme i gang med å betale ned på lån tidlig, så det kan bygges ny 
kapital til å bytte tak når den tid kommer. 

Vedtak:  Styret innstiller på å gjennomføre på 1 år. 
 



 

 
Sak 40/26 Finansiering av rørfornyingsprosjekt og mulig refinansiering av gamle lån 

Etter nærmere undersøkelser anses et rammelån som den mest gunstige formen for 
finansiering på rørprosjektet. Videre ser man at det kan være fordelaktig å samle 2 av de 
5 lånene lager har fra før inn i samme lån. Dette vil forenkle og gi lavere 
etableringskostnader for å etablere IN-ordning vedtas på generalforsamlingen. Styret 

diskuterer likevel alternative finansieringsmodeller.  
Vedtak:  Styret innhenter tilbud på rammelån, og søker å få refinansiert inn 2 lån hvis det 

viser seg å gi lavere finansieringskostnader totalt. I motsatt fall vil det kun tas 
opp lån for rørfornyingsprosjektet. Lånene er i dag på hhv 
• Svenska Handelsbanken AB NUF - Restgjeld kr. 2.001.357,- pr. i dag er rentesats 5,7% 
• Svenska Handelsbanken AB NUF - Restgjeld kr. 2.587.497,- pr. i dag er rentesats 5,7% 
Lyngmyra har i tillegg 3 lån i Den Norske Stats Husbank til rentesats 4,058%. 

Dette anses å være en så god rentesats at det vil være vanskelig å få bedre 
vilkår. 
 
 

Sak 41/26 Priser på elbillading – ref. sak 14/26. 
Styret har i det siste mottatt flere henvendelser angående prising på elbillading, prisene ser 
ut til å variere fra ladesesjon til ladesesjon.  I tidligere vedtak har styret satt en pris på  
kr. 1,- pr. kWh.  Styret har undersøkt saken. Pga. at opprinnelig ladeleverandør har blitt 
solgt/slått sammen med annen leverandør har Lyngmyra blitt satt på en generell avtale med 
varierende priser.  
Avtalen er nå korrigere og pris pr. kWh skal nå igjen være tilbake til kr. 1,- pr kWh. 

Vedtak: Tatt til orientering. 
 
 
Sak 42/26 Klage på feststøy og utilbørlig adferd 

Det klages på høy musikk og feststøy til langt på natt søndagskvelder og på hverdager.   
Vedtak: Klagen beskriver forhold som er uakseptable både i forhold til feststøy, men også 

i høyeste grad en fullstendig uakseptabel adferd som reaksjon etter forsøk på 
dialog. Påklagede tilskrives fra TOBB med en klar oppfordring om at dette ikke 
må gjenta seg. Manglende evne til å etterkomme dette vil kunne få 
konsekvenser for boforholdet jfr. punktet "Plikter - Mislighold" i ordensreglene.  

 
 
Sak 43/26 Søknad om skillevegg  

Det søkes om å sette opp utvidelse av skillevegg/innsynsbegrensning på fremside ved 
inngangsparti.  
Det angis i søknaden at det vil bli montert i tråd med uteromsveilederen til borettslaget. 

Vedtak: Søknaden innvilges ved at styret gjennomfører en befaring med beboer for å 
avklare dimensjoner og plassering.  

 
 
Sak 44/26 Søknad om platt 

Det søkes om platt på egen hageflekk på baksiden av leilighet. Området har vært forsøkt 
utbedret med plen uten å lykkes, så beboer ønsker istedenfor å legge platting. 

Vedtak: Styret viser til uteromsveileder side 36 som omhandler plattinger. På side 36 
angis det: "Borettslagsstyret vil ikke innvilge utvidelser av eksisterende 
plattinger, med mindre det er helt særskilte tilfeller (f.eks. behov for tilpasning 
til rullestol)."  
 
Styret ser derimot at treplatt eller steinheller på bakkeplan kan innvilges.  
Søknaden godkjennes med følgende forutsetninger. 
• Utvidet platting legges på bakkeplan, og ikke som en sammenhengende 

forlengelse av eksisterende platting. 
• Området som blir plattlagt, inkludert eksisterende platt, ikke overstiger 5,4 

x 7,2 meter, som er angitt som disponibelt hageområde i uteromsveileder. 
 
 
 
 



 

Sak 45/26  Vannskade på toalett 
  Det har oppstått en mindre vannskade på toalettrom i en leilighet. Skaden er i servant 

som har sprukket. Det er mindre svelleskader på underskap og gulv. Det er mottatt 
tilbud på utbedringer og det jobbes med å avklare om dette dekkes av lagets 
forsikringer, eller om det må dekkes som selvassuranse. 

Vedtak: Tatt til orientering. 

 

 

Sak 46/26 Ulovlig utvidelse av levegg  

Styret har blitt gjort oppmerksom på ulovlig utvidelse av levegg på bakside.  

Vedtak:  Styret viser til uteromsveileder, avsnitt om skillevegger.  
Gjengitt relevante avsnitt: 
• Utformingen av skillevegger på hver platting ble bestemt ved 

rehabilitering og skal ikke fravikes. 
• Nye skillevegger vil med andre ord ikke godkjennes av styret. 
• Side 39 viser illustrasjon med tilhørende tekst: "Godkjent størrelse og 

utstrekning på skillevegger. Disse skal ikke forandres eller utvides" 
 

Styret viser videre til følgende punkt under samme avsnitt: 
• Er det derimot ønskelig med mer skjerming på en hageplatting, anbefales 

det å gå til anskaffelse av levegger som kan trekkes ut av en rull. Disse 
leveres med en høyde på ca. 1m og med lengder helt opp til 4m. 

• Det anbefales å bruke duk uten mønster eller tekstur; farge er valgfritt. 
Beboer tilskrives av TOBB og bes om at utvidelse av levegg reverseres i sin helhet 
innen 2 uker fra mottatt brev.  
 
 

Sak 47/26 Mye klær over lang tid på tørkerom i Rådyrvegen 
Beboer kontakter styret med bekymringsmelding om at store mengder klær har ligget på 
tørkerom siden før jul.  

Vedtak: Styret henger opp lapp i vaskekretsen med spørsmål om hvem som eier klærne. 
Hvis ingen henter disse innen en uke etter lappen er hengt opp vil bli ryddet og 
gitt til veldedighet.  
I forbindelse med dugnad oppfordrer styret om at vaskekretsene rydder i sine 
respektive vaske- og tørkerom.  

 
 
Sak 48/26 Mye rot i kjellerrom i Rådyrvegen 

Det klages på at det er mye rot i felles kjellerrom. Beboer har sendt bilder, og styret har 
vært på befaring. Det bemerkes og at det står på mye varme der nede. 

Vedtak: Her må det ryddes. Dette rommet skal ikke benyttes til lagring av søppel og 
etterlatenskaper, men kan gjerne benyttes til lagring av sykler merket med 

navn.  
Styret ber vaskekretsen om å organisere dugnad for å rydde.  
Evt. kan man rydde kjellerrommet under den kommende dugnaden som holdes 
4. mai. Ta kontakt med styret så bestiller styret container, eller søppeltilhenger, 
etter behov. Temperaturen justeres ned for å spare energi. 

 
 

Sak 49/26 Orientering om IN-ordning 
Som nevnt i forrige referat kommer her litt mer informasjon om IN-ordning.  
I borettslag betales fellesgjelden ned gjennom de månedlige felleskostnadene. Med en IN-
ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld) kan den enkelte andelseier velge å betale 
ned hele eller deler av sin andel av borettslagets fellesgjeld. For andelseiere som velger å 
benytte ordningen vil dette gi lavere månedlige felleskostnader. 
For å etablere en IN-ordning må saken behandles i generalforsamlingen, og det må avklares 
at borettslagets låneavtaler kan knyttes til en slik ordning. Pr. i dag har alle Lyngmyra sine 
lån mulighet for å etablere IN-ordning. Saken er berammet behandlet på årets 
generalforsamling. 
 
 



 

Ordningen medfører ingen ekstra kostnader for borettslaget, da den er inkludert i 
forretningsførerhonoraret, men det er vanlig at banker kan ta et etableringsgebyr ved 
opprettelse av ordningen. Dette gebyret er typisk på ca. 10.000,- kr. pr. lån og er en 
engangskostnad. Når ordningen først er etablert, vil kostnader ved nedbetaling tilfalle den 
andelseieren som velger å benytte seg av ordningen.  
 

Mange borettslag velger å etablere IN-ordning for å gi andelseierne større fleksibilitet, og for 
å være tilrettelagt dersom beboere eller fremtidige boligkjøpere ønsker å benytte seg av 
muligheten, men IN-ordning kan også sette begrensninger for borettslagets handlefrihet til å 
f.eks. reforhandle eller refinansiere lån.  
Styret vil trykke opp mer informasjon som legges i postkassene til hver enkelt beboer. 

Vedtak:  Tatt til orientering.  
 

 
Sak 50/26 Neste styremøte – Generalforsamling 

Dato for neste styremøte vil bli bestemt etter den kommende generalforsamling og nytt styre 
er konstituert. Dato og tid for generalforsamling er 6. mai kl. 18.00 

Vedtak: Tatt til orientering. 
 
 

 

Lyngmyra Borettslag 
Styret 
 
 
 
 

 
 
 
Referat fra styremøtene deles på borettslaget sin hjemmeside: lyngmyra.no.  
Beboere som ønsker referat i papirform, kan få dette ved henvendelse til SKU. 


